Andelshaveforeningen Stuvehgjgaard
Stuvehgjgaards Allé 58, 2750 Ballerup
kontakt@stuvehoejgaard.dk — www.stuvehgjgaard.dk

Referat af ordinaer generalforsamling i A/H Stuvehgjgaard
Afholdt tirsdag den 19. april 2022 i TAPETEN, Magleparken 5, 2750 Ballerup

Dagsorden i henhold til indkaldelse
Der var mgdt i alt 87 stemmeberettigede haveejere, heraf 7 fuldmagter.

Formand Inge Holtkgtter bgd velkommen og praesenterede bestyrelsen.

Punkt 1: Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg

Martin Busk valgt som dirigent. Jeanette Poulsen blev valgt som referent. Susanne Nielsen og Janni
Clausen blev valgt til stemmeudvalg.

Martin Busk konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og at diverse deadlines var
overholdt.

Punkt 2: Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar
Formand Inge Holtkgtter fremlagde bestyrelsens beretning, som efterfglgende blev godkendt.

Haveejer Kjeld Scou Hansen stillede spgrgsmal til om hvorvidt der bliver afholdt jubileeaum.
Formanden meddelte, at Festudvalget arbejder med den kommende fejring. Haveejer

Rikke Barnstein rejste spgrgsmal om vedtaegternes opholdsregler, som ikke er korrekte.
Formanden oplyste at vedtaegterne fgrst revideres, nar den nye lokalplan foreligger.

Punkt 3: Fremlaeggelse og godkendelse af arsregnskab v. Re/vision v. Bent Lorentzen

Bent Lorentzen fremlagde arsregnskabet. Haveejer Pia Meier Sgrensen stillede spgrgsmal til
beregningen af vandregnskabet. Fallesforbruget bgr vel fremga af regnskabet som en driftsudgift,
og ikke vaere delt ud pa de enkelte andele i forhold til de enkeltes forbrug, som betyder, at dem
med et st@rre forbrug betaler forholdsmaessigt mere af faellesforbruget. Revisoren oplyste, at det
er korrekt, at faelles vandforbrug bgr fremga af regnskabet. Bestyrelsen og revisor undersgger
naermere.

Arsregnskabet blev herefter godkendt med den bemaerkning, at adressen bgr rettes til den korrekte
adresse for haveforeningen.
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Punkt 4: Valg af administrationsfirma - bestyrelsen indstiller: Kolonihaveforbundet

Kolonihaveforbundet blev valgt som administrationsfirma.

Punkt 5: Behandling af indkomne forslag

Forslag B1 og forslag M1 om andelskronen skal vaere henholdsvis 100% af  valuarvurderingen
eller 90% af valuarvurderingen v. henholdsvis bestyrelsen og haveejer Jeanette Poulsen, jf. de
skriftlige fremsendte forslag.

Forslagene udlgste en del spgrgsmal:

Spgrgsmal om beregning af andelskrone pa baggrund af valuarvurdering er besluttet: Her
oplyste formand Inge Holtkgtter, at det blev besluttet pa sidste generalforsamling.
Spgrgsmal om, hvor laenge en valuarvurdering geelder: Revisoren oplyste at den gaelderi 18
maneder og formand Inge Holtkgtter supplerede med at disse regler er under revision, og
at det muligvis ender med, at perioden imellem bliver laengere. formand Inge Holtkgtter
oplyste endvidere, at det er besluttet, at udgiften til valuar afholdes af szelger, og at
bestyrelsen er bemyndiget af generalforsamlingen til at fastsaette belgbet, formodentlig
mellem DKK 1.500,- OG DKK 2.000,00,-.

Spergsmal om, hvorvidt foreningen skal betale skat af den forhgjede vaerdi, og hvorvidt tab
kan fratraekkes: Revisor svarede benaegtende til begge spgrgsmal. formand Inge Holtkgtter
oplyste, at man til gengeeld skal betale skat af avancen ved salg, og at det er s=lgers
ansvar, at indberette dette til skattevaesenet. Revisor oplyste, at hvis man salger sin andel
til sine bgrn billigere end den fastsatte andelskrone, skal de betale skat af forskellen.
Spergsmal om, hvor ofte andelskronen fastszettes: formand Inge Holtkgtter svarede, at den
fastseettes hvert ar pa generalforsamlingen.

Drgftelserne om de to forslag kunne sammenfattes til:

Argumenter for 100% vaerdiansaettelse:

Ikke ngdvendigt med en buffer i forhold til fald i andelskronen, fordi det er usandsynligt at
prisen pa jord falder

Resten af boligmarkedet svinger ogsa i pris

Selv med 100% af valuarvurderingen er priserne bilige sammenlignet med andre
haveforeninger

Graden af faellesskabstankning kan ogsa veere stor i foreninger med dyre boliger
Engagementet i feellesskabet er op til en selv

Andelskrone efter valuarvurdering er en max pris. Man ma gerne szlge billigere

Kutyme med en buffer i etageejendomme, men det er der ikke behov for her
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Argumenter for 90% veerdiansattelse:
e En buffer hindrer store udsving i priserne
e Spgrgsmalet om man vil have en markedsbaseret forening eller en forening byggende pa
faellesskab
o Klientellet @&ndrer sig med hgjere priser

Haveejer Thor Svendsen argumenterede for en sa lav vaerdiansaettelse som muligt og gnskede at
stille et @ndringsforslag pa en vaerdianseaettelse pa 30% af valuarvurderingen. Dette udlgste
spgrgsmal om, hvorvidt man ma stille aendringsforslag, som de ikke-tilstedevaerende
fuldmagtsgivere ikke havde haft mulighed for at forholde sig til, og om hvorvidt fuldmagter kunne
bruges i forhold til &ndringsforslag. Dirigent Martin Busk fastslog at det var et forhold mellem
fuldmagtgiver og fuldmagtstager og der blev pa den baggrund erklaeret enighed om, at der godt
kunne stilles @ndringsforslag, og at en fuldmagt er personbundet og ikke emnebundet.

Dirigent Martin Busk oplyste, at afstemningsproceduren - som var clearet med en jurakyndig -
herefter var at stemme om hvert enkelt forslag for sig.

11 fremmgdte stemte for 30%, 20 fremmgdte stemte for 90% og 53 stemte for 100%.
Det blev sdledes vedtaget at fastsaette andelsvaerdien til 100% af valuarvurderingen.
Andelsveerdien er saledes DKK. 554.201,00,- som det ogsa fremgar af arsrapporten.

Forslag B2 om forhgjelse a aconto indbetaling til vand: Formand Inge Holtkgtter begrundede
bestyrelsens forslag, jf. skriftligt forslag:

Der blev spurgt ind til, hvorfor havelejen ikke blev nedsat, da der blev indfgrt a conto indbetaling.
Formanden oplyste, at den davaerende bestyrelses forklaring var, at det skyldtes stigningen i pris
for vand. Det blev papeget, at safremt faellesforbrug af vand indgik i driftsregnskabet, ville 4 conto
opkraevningen blive billigere.

Forslaget blev herefter vedtaget med flertal ved handsopraekning.

Forslag B3 om at arbejde for at fa fjernet klausul om medlemskab af Kolonihaveforbundet i
deklarationen, jf. skriftligt forslag:

Forslaget handler ikke om, hvorvidt A/H Stuvehgjgaard skal forblive eller melde sig ud af
Kolonihaveforbundet, som bestyrelsen stadig er i gang med at undersgge fordele og ulemper ved,

men alene om at arbejde for at fjerne klausulen.

Forslaget blev herefter vedtaget med flertal ved handsopraekning.
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Forslag M2 om at genskabe den gamle Balplads, v. Haveejer Kirsten Hasman, jf. skriftligt forslag:

Der blev udtrykt bekymring fra de teette omkringliggende naboer og haveejere Marianne Sand og
Kristina Gylling, i forhold til handtering af affald, brandfare, larm, mv. og det blev papeget, at
aktiviteterne bgr vaere styret.

Forslaget blev dog herefter vedtaget med flertal ved handsopraekning.

Forslag M3 om at bestyrelsen skal arbejde for at @&ndre skurhgjden i det kommende nye
lokalplansforslag v. haveejer Jens Ohlsson, jf. skriftligt forslag:

Forslaget blev vedtaget med flertal ved hdndsopraekning.

Forslag M4 om abning af Containergarden alle dage, evt. med kodel3s, v. haveejer Henning Birch
Hansen, jf. skriftligt forslag:

Forslaget blev vedtaget med flertal ved hdndsopraekning.

Punkt 6: Godkendelse af budget
Revisor Bent Lorentzen gennemgik bestyrelsens forslag til budget.

Haveejer Thor Svendsen anmodede om, at det blev noteret i referatet, at der sandsynligvis vil
komme en ekstraudgift til vand.

Budgettet blev herefter vedtaget.

Punkt 7: Valg af formand/kasserer jvf. § 10 stk. 3
Valg af kasserer for 2 ar: bestyrelsen indstillede: Kirsten Hasman
Der var ingen modkandidater. Kirsten Hasman blev valgt som ny kasserer.

Punkt 8: Valg af 4 bestyrelsesmedlemmer jvf. § 10 stk. 2
Karen Busted Stengelshdj blev genvalgt

Steen Rejnegdard blev genvalgt

Pelle Dahl Skovmgller stillede op og blev valgt for 2 ar.
Else Marie Nielsen stillede op og blev valgt for 2 ar.

Punkt 9: Valg af 2 suppleanter jvf. § 10 stk. 5
Merle Normann blev genvalgt som 1. suppleant.
Janni Clausen stillede op og blev valgt 2. suppleant.
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Punkt 10: Valg af vurderingsudvalg for 1 ar
Frank H. Pedersen blev genvalgt.

Kim Espenheim Sgrensen blev genvalgt.
Henning Birch Hansen blev genvalgt.
Christian Busted Stengelshgj blev genvalgt.

Bestyrelsen gnskede endnu en kandidat til udvalget. Ingen meldte sig.

Punkt 11: Eventuelt

e Formand Inge Holtkgtter: Bestyrelsen gnskede at fa nedsat et “grgnt udvalg”, som kan
vejlede bestyrelsen ift. pleje af grgnne omrader/arealer i foreningen. Haveejerne Zeljko
Mimovic, Sanne Hgck, Rikke Skovmgller og Annemarie Kristensen meldte sig.

e Haveejer Rikke Barnstein spurgte om der er regler for hgjden pa egne traeer. Der er ikke
regler for hgjden pa foreningens traeer i vedtaegter/ordensregler.

e Haveejer Dorthe Aurvig gav udtryk for stor tilfredshed med at bestyrelsesreferater nu
offentligg@res og takkede generelt bestyrelsen for deres store og flotte arbejde.

o Haveejer Henrik Frost oplyste at Festudvalget mangler haender til de forskellige
arrangementer og at der vil blive efterlyst hjaelp i Facebook-gruppen.

Herefter takkede dirigent Martin Busk for god ro og orden.
Formand Inge Holtkgtter takkede til slut for en god generalforsamling og takkede den afgdende

kasserer Annelise Egaa Hansen og afgaende bestyrelsesmedlem Jeanette Poulsen for deres
indsats, inden generalforsamlingen blev lukket klokken 21.33.

Ballerup, den 28. april 2022 — (alle underskrifter er sket elektronisk pa naeste side)

Som dirigent: Som referent: Som formand:

Martin Busk Jeanette Poulsen Inge Holtkgtter
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Referat af ordinaer generalforsamling i A/H Stuvehgjgaard
Afholdt tirsdag den 19. april 2022 i TAPETEN, Magleparken 5, 2750 Ballerup

Dagsorden i henhold til indkaldelse
Der var mgdt i alt 87 stemmeberettigede haveejere, heraf 7 fuldmagter.

Formand Inge Holtkgtter bgd velkommen og praesenterede bestyrelsen.

Punkt 1: Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg

Martin Busk valgt som dirigent. Jeanette Poulsen blev valgt som referent. Susanne Nielsen og Janni
Clausen blev valgt til stemmeudvalg.

Martin Busk konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og at diverse deadlines var
overholdt.

Punkt 2: Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar
Formand Inge Holtkgtter fremlagde bestyrelsens beretning, som efterfglgende blev godkendt.

Haveejer Kjeld Scou Hansen stillede spgrgsmal til om hvorvidt der bliver afholdt jubileeaum.
Formanden meddelte, at Festudvalget arbejder med den kommende fejring. Haveejer

Rikke Barnstein rejste spgrgsmal om vedtaegternes opholdsregler, som ikke er korrekte.
Formanden oplyste at vedtaegterne fgrst revideres, nar den nye lokalplan foreligger.

Punkt 3: Fremlaeggelse og godkendelse af arsregnskab v. Re/vision v. Bent Lorentzen

Bent Lorentzen fremlagde arsregnskabet. Haveejer Pia Meier Sgrensen stillede spgrgsmal til
beregningen af vandregnskabet. Fallesforbruget bgr vel fremga af regnskabet som en driftsudgift,
og ikke vaere delt ud pa de enkelte andele i forhold til de enkeltes forbrug, som betyder, at dem
med et st@rre forbrug betaler forholdsmaessigt mere af faellesforbruget. Revisoren oplyste, at det
er korrekt, at faelles vandforbrug bgr fremga af regnskabet. Bestyrelsen og revisor undersgger
naermere.

Arsregnskabet blev herefter godkendt med den bemaerkning, at adressen bgr rettes til den korrekte
adresse for haveforeningen.
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Punkt 4: Valg af administrationsfirma - bestyrelsen indstiller: Kolonihaveforbundet

Kolonihaveforbundet blev valgt som administrationsfirma.

Punkt 5: Behandling af indkomne forslag

Forslag B1 og forslag M1 om andelskronen skal vaere henholdsvis 100% af  valuarvurderingen
eller 90% af valuarvurderingen v. henholdsvis bestyrelsen og haveejer Jeanette Poulsen, jf. de
skriftlige fremsendte forslag.

Forslagene udlgste en del spgrgsmal:

Spgrgsmal om beregning af andelskrone pa baggrund af valuarvurdering er besluttet: Her
oplyste formand Inge Holtkgtter, at det blev besluttet pa sidste generalforsamling.
Spgrgsmal om, hvor laenge en valuarvurdering geelder: Revisoren oplyste at den gaelderi 18
maneder og formand Inge Holtkgtter supplerede med at disse regler er under revision, og
at det muligvis ender med, at perioden imellem bliver laengere. formand Inge Holtkgtter
oplyste endvidere, at det er besluttet, at udgiften til valuar afholdes af szelger, og at
bestyrelsen er bemyndiget af generalforsamlingen til at fastsaette belgbet, formodentlig
mellem DKK 1.500,- OG DKK 2.000,00,-.

Spergsmal om, hvorvidt foreningen skal betale skat af den forhgjede vaerdi, og hvorvidt tab
kan fratraekkes: Revisor svarede benaegtende til begge spgrgsmal. formand Inge Holtkgtter
oplyste, at man til gengeeld skal betale skat af avancen ved salg, og at det er s=lgers
ansvar, at indberette dette til skattevaesenet. Revisor oplyste, at hvis man salger sin andel
til sine bgrn billigere end den fastsatte andelskrone, skal de betale skat af forskellen.
Spergsmal om, hvor ofte andelskronen fastszettes: formand Inge Holtkgtter svarede, at den
fastseettes hvert ar pa generalforsamlingen.

Drgftelserne om de to forslag kunne sammenfattes til:

Argumenter for 100% vaerdiansaettelse:

Ikke ngdvendigt med en buffer i forhold til fald i andelskronen, fordi det er usandsynligt at
prisen pa jord falder

Resten af boligmarkedet svinger ogsa i pris

Selv med 100% af valuarvurderingen er priserne bilige sammenlignet med andre
haveforeninger

Graden af faellesskabstankning kan ogsa veere stor i foreninger med dyre boliger
Engagementet i feellesskabet er op til en selv

Andelskrone efter valuarvurdering er en max pris. Man ma gerne szlge billigere

Kutyme med en buffer i etageejendomme, men det er der ikke behov for her
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Argumenter for 90% veerdiansattelse:
e En buffer hindrer store udsving i priserne
e Spgrgsmalet om man vil have en markedsbaseret forening eller en forening byggende pa
faellesskab
o Klientellet @&ndrer sig med hgjere priser

Haveejer Thor Svendsen argumenterede for en sa lav vaerdiansaettelse som muligt og gnskede at
stille et @ndringsforslag pa en vaerdianseaettelse pa 30% af valuarvurderingen. Dette udlgste
spgrgsmal om, hvorvidt man ma stille aendringsforslag, som de ikke-tilstedevaerende
fuldmagtsgivere ikke havde haft mulighed for at forholde sig til, og om hvorvidt fuldmagter kunne
bruges i forhold til &ndringsforslag. Dirigent Martin Busk fastslog at det var et forhold mellem
fuldmagtgiver og fuldmagtstager og der blev pa den baggrund erklaeret enighed om, at der godt
kunne stilles @ndringsforslag, og at en fuldmagt er personbundet og ikke emnebundet.

Dirigent Martin Busk oplyste, at afstemningsproceduren - som var clearet med en jurakyndig -
herefter var at stemme om hvert enkelt forslag for sig.

11 fremmgdte stemte for 30%, 20 fremmgdte stemte for 90% og 53 stemte for 100%.
Det blev sdledes vedtaget at fastsaette andelsvaerdien til 100% af valuarvurderingen.
Andelsveerdien er saledes DKK. 554.201,00,- som det ogsa fremgar af arsrapporten.

Forslag B2 om forhgjelse a aconto indbetaling til vand: Formand Inge Holtkgtter begrundede
bestyrelsens forslag, jf. skriftligt forslag:

Der blev spurgt ind til, hvorfor havelejen ikke blev nedsat, da der blev indfgrt a conto indbetaling.
Formanden oplyste, at den davaerende bestyrelses forklaring var, at det skyldtes stigningen i pris
for vand. Det blev papeget, at safremt faellesforbrug af vand indgik i driftsregnskabet, ville 4 conto
opkraevningen blive billigere.

Forslaget blev herefter vedtaget med flertal ved handsopraekning.

Forslag B3 om at arbejde for at fa fjernet klausul om medlemskab af Kolonihaveforbundet i
deklarationen, jf. skriftligt forslag:

Forslaget handler ikke om, hvorvidt A/H Stuvehgjgaard skal forblive eller melde sig ud af
Kolonihaveforbundet, som bestyrelsen stadig er i gang med at undersgge fordele og ulemper ved,

men alene om at arbejde for at fjerne klausulen.

Forslaget blev herefter vedtaget med flertal ved handsopraekning.
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Forslag M2 om at genskabe den gamle Balplads, v. Haveejer Kirsten Hasman, jf. skriftligt forslag:

Der blev udtrykt bekymring fra de teette omkringliggende naboer og haveejere Marianne Sand og
Kristina Gylling, i forhold til handtering af affald, brandfare, larm, mv. og det blev papeget, at
aktiviteterne bgr vaere styret.

Forslaget blev dog herefter vedtaget med flertal ved handsopraekning.

Forslag M3 om at bestyrelsen skal arbejde for at @&ndre skurhgjden i det kommende nye
lokalplansforslag v. haveejer Jens Ohlsson, jf. skriftligt forslag:

Forslaget blev vedtaget med flertal ved hdndsopraekning.

Forslag M4 om abning af Containergarden alle dage, evt. med kodel3s, v. haveejer Henning Birch
Hansen, jf. skriftligt forslag:

Forslaget blev vedtaget med flertal ved hdndsopraekning.

Punkt 6: Godkendelse af budget
Revisor Bent Lorentzen gennemgik bestyrelsens forslag til budget.

Haveejer Thor Svendsen anmodede om, at det blev noteret i referatet, at der sandsynligvis vil
komme en ekstraudgift til vand.

Budgettet blev herefter vedtaget.

Punkt 7: Valg af formand/kasserer jvf. § 10 stk. 3
Valg af kasserer for 2 ar: bestyrelsen indstillede: Kirsten Hasman
Der var ingen modkandidater. Kirsten Hasman blev valgt som ny kasserer.

Punkt 8: Valg af 4 bestyrelsesmedlemmer jvf. § 10 stk. 2
Karen Busted Stengelshdj blev genvalgt

Steen Rejnegdard blev genvalgt

Pelle Dahl Skovmgller stillede op og blev valgt for 2 ar.
Else Marie Nielsen stillede op og blev valgt for 2 ar.

Punkt 9: Valg af 2 suppleanter jvf. § 10 stk. 5
Merle Normann blev genvalgt som 1. suppleant.
Janni Clausen stillede op og blev valgt 2. suppleant.
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Punkt 10: Valg af vurderingsudvalg for 1 ar
Frank H. Pedersen blev genvalgt.

Kim Espenheim Sgrensen blev genvalgt.
Henning Birch Hansen blev genvalgt.
Christian Busted Stengelshgj blev genvalgt.

Bestyrelsen gnskede endnu en kandidat til udvalget. Ingen meldte sig.

Punkt 11: Eventuelt

e Formand Inge Holtkgtter: Bestyrelsen gnskede at fa nedsat et “grgnt udvalg”, som kan
vejlede bestyrelsen ift. pleje af grgnne omrader/arealer i foreningen. Haveejerne Zeljko
Mimovic, Sanne Hgck, Rikke Skovmgller og Annemarie Kristensen meldte sig.

e Haveejer Rikke Barnstein spurgte om der er regler for hgjden pa egne traeer. Der er ikke
regler for hgjden pa foreningens traeer i vedtaegter/ordensregler.

e Haveejer Dorthe Aurvig gav udtryk for stor tilfredshed med at bestyrelsesreferater nu
offentligg@res og takkede generelt bestyrelsen for deres store og flotte arbejde.

o Haveejer Henrik Frost oplyste at Festudvalget mangler haender til de forskellige
arrangementer og at der vil blive efterlyst hjaelp i Facebook-gruppen.

Herefter takkede dirigent Martin Busk for god ro og orden.
Formand Inge Holtkgtter takkede til slut for en god generalforsamling og takkede den afgdende

kasserer Annelise Egaa Hansen og afgaende bestyrelsesmedlem Jeanette Poulsen for deres
indsats, inden generalforsamlingen blev lukket klokken 21.33.

Ballerup, den 28. april 2022 — (alle underskrifter er sket elektronisk pa naeste side)

Som dirigent: Som referent: Som formand:

Martin Busk Jeanette Poulsen Inge Holtkgtter
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